  Договор № 03
на предоставление услуг и (или) выполнение работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома (далее «Договор»)

 д.Беласовка                                                                        «01»  октября 2017 года

Общество с ограниченной ответственностью «АкваКом», именуемое в дальнейшем  «Исполнитель», в лице  директора Андрея Геннадьевича Колебанова, действующего на основании Устава, с одной стороны,  и собственники помещений многоквартирного дома, имеющего непосредственный способ управления,  расположенного по адресу: д.Беласовка, улица Школьная, дом № 44, действующие на основании решения общего собрания собственников от «01» октября 2017 года, протокол № 01, именуемые в дальнейшем «Собственники», «Заказчик», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор является Договором с множественностью лиц со стороны Собственников помещений и содержит условия одинаковые для всех Собственников помещений в многоквартирном доме, согласованы решением общего собрания собственников от « 01» октября 2017 года № 01, Приложение № 1, включая:
1.1.1. состав общего имущества многоквартирного дома - Приложение № 4, на котором оказываются услуги в рамках настоящего Договора;
1.1.2. перечень, объем  услуг, выполняемых в рамках настоящего Договора - Приложение № 2;
1.1.3. сроки, размер и порядок внесения платы в соответствии с утвержденным перечнем услуг - Приложение № 2, по согласованным с Исполнителем ценам;
1.1.4. порядок осуществления контроля выполнения Исполнителем обязательств;
1.2.  Характеристика многоквартирного дома на момент заключения Договора отражена в Приложении № 4.
1.3. Термины, используемые в Договоре:
Собственник - владелец помещения и общего имущества в многоквартирном доме, право собственности которого зарегистрировано в установленном порядке.
            Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в данном доме) - доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.
            Общая площадь помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, проживания, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.
 Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и услуг по контролю его состояния, поддержание в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д. в пределах полномочий, переданных по настоящему Договору Приложение № 4.
· Отношения, связанные с проведением ремонта общего имущества не входящего в состав работ и услуг Приложение № 2 настоящего Договора, выполняются Исполнителем при наличии решения общего собрания собственников помещений.
· Настоящий Договор является Договором смешанного типа с особым правовым статусом, так как включает в себя элементы разных видов договоров.

2. Предмет договора
2.1. Исполнитель по заданию Заказчика самостоятельно и (или) путем заключения договоров с третьими лицами оказывает услуги в пределах полномочий, переданных по настоящему Договору по Содержанию общего имущества Собственников помещений многоквартирного дома далее «Содержание», включающих в себя услуги, указанные в Приложении № 4  к настоящему Договору.
2.2. Состав общего имущества многоквартирного дома Приложение № 4 и перечень услуг по его Содержанию Приложение № 2 в пределах границ эксплуатационной ответственности Приложение № 3,  указаны в Приложениях к настоящему Договору и являются его неотъемлемыми частями.
2.3.  Изменение перечня и состава услуг, предоставляемых  Исполнителем по Содержанию в соответствии с настоящим Договором допускается на основании решения общего собрания Собственников и оформляется в виде дополнительного соглашения.
2.4. Осуществление Заказчиком контроля качества исполнения работ и услуг по Содержанию  производится в соответствии с разделом 6 настоящего Договора.

3. Условия оказания услуг
3.1. Исполнитель обязуется:
3.1.1. Принять полномочия по Содержанию многоквартирного дома, указанные в п. 2.1. настоящего Договора, в переданном объеме в пределах средств, поступивших Исполнителю от Заказчика;
3.1.2. Выполнять платные заявки по ремонту личного имущества Заказчика за его счет, находящегося внутри и (или) за пределами его помещения;
3.1.3. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Заказчика, вести их учет, принимать меры для устранения недостатков. В течение 20 дней со дня получения письменного заявления информировать Заказчика о принятом решении;
3.1.4. Осуществлять контроль, вести технический надзор за производством работ и требовать исполнения договорных обязательств подрядными и прочими организациями, а в случаях неисполнения и (или) ненадлежащего исполнения указанных обязательств, предъявлять претензии согласно условиям договора и действующего законодательства, осуществлять приемки работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным от имени и за счет Собственников и (или) от своего имени, но за счет Собственников договорам;
3.1.5. По требованию Заказчика направлять своего представителя для составления акта о ненадлежащем качестве работ и услуг по Содержанию в части, переданной по настоящему Договору, с производством перерасчета в соответствии с составленным актом;
3.1.6. Своевременно, не позднее 1 числа каждого месяца, предъявлять к оплате счет-извещение. Начислять, собирать, расщеплять, производить перерасчет платежей Собственников за Содержание и прочие услуги по решению Собственников, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам. Обладая персональными данными Собственников, необходимыми для осуществления функций Содержания, начисления, сбора, перерасчета, расщепления обязательных и иных платежей Собственников, поступающих в адрес Исполнителя, последний имеет право на их использование, обработку, с правом передачи их третьим лицам для указанных выше целей;
3.1.7. Обеспечить учет поступающих денежных средств от Собственников (жителей) данного дома и расходование этих средств исключительно на Содержание общего имущества в данном многоквартирном доме. Ежегодно, в течение первого квартала текущего года, предоставить Заказчику отчет о выполнении настоящего договора за предыдущий год;
3.1.8. В пределах финансирования, осуществляемого Собственниками на основании решения общего собрания и (или) выделяемого Собственникам органами государственной власти, субъекта РФ, местного самоуправления, либо прочими привлеченными источниками финансирования, выполнять работы по ремонту самостоятельно в полном объеме и (или) частично, либо путем заключения от собственного имени, но за счет Собственников договоров с организациями, выбранными по результатам конкурса, на отдельные виды работ по ремонту общего имущества Собственников помещений многоквартирного дома;
3.1.9. Принять и хранить проектную, техническую, а также исполнительную и иную документацию на многоквартирный дом, вносить изменения и дополнения в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ;
3.1.10. Обеспечить учет копий правоустанавливающих документов Собственников и документов, являющихся основанием для использования, проживания (пребывания) граждан и юридических лиц в многоквартирном доме;                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            
3.1.11. По заявлению (заявке) Собственника производить осмотры и составлять акты по               фактам причинения вреда имуществу Собственников;
3.1.12. Вести бухгалтерскую, статистическую и иную документацию в связи с исполнением предмета настоящего Договора;
3.1.13. В соответствии с требованиями действующего законодательства РФ обеспечить конфиденциальность и безопасность персональных данных Собственников, полученных в целях исполнения настоящего Договора;
3.1.14. Обеспечить Заказчика информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах многоквартирного дома;
3.1.15. Передать экземпляр настоящего Договора по акту представителю Собственников, выбранному общим собранием Собственников помещений в многоквартирном доме (Председателю Совета многоквартирного дома).

3.2. Исполнитель вправе:
3.2.1. Предупреждать Заказчика и принимать меры по устранению допущенных жителями дома нарушений, связанных с использованием коммуникаций и несущих конструкций дома, нарушением прав и законных интересов соседей;
3.2.2. Предъявлять Заказчику счет-извещение для оплаты, принимать средства по оплате на свой расчетный счет (кассу) самостоятельно и (или) с привлечением третьих лиц по договору.
3.2.3. Прекращать предоставление услуг Заказчику в случае просрочки оплаты более трех месяцев (до ликвидации задолженности);
3.2.4. Принимать участие в годовых, внеочередных общих собраниях Собственников;
3.2.5. Взыскивать с Заказчика в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора;
3.2.6. Подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом Собственников в многоквартирном доме и имуществом предприятий-поставщиков коммунальных услуг;
3.2.7. Представлять интересы Заказчика, связанные с Содержанием и ремонтом многоквартирного дома, в отношениях с третьими лицами. 
3.2.8. Представлять интересы Собственников в рамках взятых на себя по настоящему Договору полномочий в судах (федеральных, мировых судей, Арбитражных) первой, апелляционной, кассационной, надзорной инстанций; органах и организациях государственной, федеральной, муниципальной власти и прочих контролирующих и надзорных органах; перед ресурсоснабжающими Приложение № 5, обслуживающими и прочими организациями без специальной доверенности;
3.2.9. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению;
3.2.10. В случае угрозы безопасности для жизни и здоровья граждан, сохранности имущества в многоквартирном доме перераспределять имеющиеся средства и выполнять работы для ее устранения с последующим уведомлением Собственников в течение 10 дней с момента проведения соответствующих работ способом, предусмотренным пунктом 7.2. настоящего Договора;
3.2.11.  Не выполнять работы и услуги, не предусмотренные предметом настоящего Договора, без определения Собственниками источников финансирования выполнения таких работ;
3.2.12. Осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном (досудебном) порядке, специализированной организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных.
3.2.13. Совершать другие юридически значимые и иные действия, направленные на исполнение предмета настоящего Договора.

3.3. Заказчик обязан: 
3.3.1. Ежемесячно до десятого числа,  следующего за отчетным месяца полностью вносить плату за выполненные работы и услуги Исполнителя. По распоряжению Заказчика обязанность по внесению платы за Содержание может быть возложена на нанимателя, арендатора помещения;
3.3.2. Обеспечивать доступ в занимаемое помещение сотрудникам обслуживающей организации в целях технического обследования общего имущества  в согласованное с Исполнителем время, а работникам аварийных служб - в любое время;
3.3.3. При обнаружении неисправностей немедленно принимать возможные меры к их устранению и сообщать (давать заявку) Исполнителю, обслуживающей организации;
3.3.4. Содержать собственное помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт, включая инженерное оборудование, в пределах границ эксплуатационной ответственности и в сроки, установленные жилищным законодательством;
3.3.5.  Проводить какие-либо ремонтные работы в помещении: реконструкцию, переустройство или перепланировку в порядке, предусмотренном законодательством РФ, только после государственной регистрации права собственности на помещение с обязательным уведомлением Исполнителя. 
 При проведении владельцем помещения работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы по настоящему Договору, в том числе силами Исполнителя в соответствии с тарифами для данных дополнительных услуг, не входящих в предмет настоящего Договора;
3.3.6. Соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования жилыми помещениями, а также Правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;
3.3.7. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами; 
3.3.8. В случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности согласовать с Исполнителем возможность их установки в помещении;
3.3.9. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов;
3.3.10. Предоставлять Исполнителю информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение, в случае временного отсутствия Собственника на случай проведения аварийных работ;
3.3.11. Ознакомить всех совместно проживающих с ним граждан с условиями настоящего Договора;
3.3.12. В течение 3 (Трех) календарных дней с момента государственной регистрации права собственности на помещение представить Исполнителю копию свидетельства о регистрации такого права;
3.3.13. При отчуждении помещения третьим лицам довести до их сведения условия настоящего Договора на Содержание до момента передачи права собственности на помещение после окончательного расчета по оплате оказанных услуг и выполненных работ;
3.3.14. Соблюдать правила содержания домашних животных. Не содержать на балконах и лоджиях животных, птиц и пчел. При содержании домашних животных в помещении нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории;
3.3.15. Соблюдать следующие требования:
а) не производить перенос инженерных сетей;
б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети 3,5 кВт; 
в) не осуществлять демонтаж индивидуальных приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника и их оплаты, без согласования с Исполнителем;
г) не использовать теплоноситель из системы отопления и горячего водоснабжения не по прямому назначению (использование сетевой воды из системы и приборов отопления на бытовые нужды и для дополнительного обогрева помещений (теплые полы и т.д.));
д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещения или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;
е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не преграждать свободный доступ к внутридомовым инженерным системам, относящимся к общему имуществу собственников помещений. Производить самостоятельно за свой счет демонтаж всех конструкций, возведенных в жилых и нежилых помещениях дома, препятствующих свободному доступу к этим сетям;
ж) не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
з) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;
и) не создавать повышенного шума в жилых, нежилых помещениях и местах общего пользования с 23:00 часов до 06:00 часов (при производстве ремонтных работ с 21:00 часов до 8:00 часов);
к) не допускать сбрасывание в санитарный узел (канализацию) мусора и отходов, в том числе строительных, засоряющих канализацию, а также горячей воды, химических веществ, слива пищевых отходов;
л) не осуществлять выхода на крышу дома и чердачные помещения, в том числе для установки индивидуальных антенн, сушки белья и т.д.
м) не снимать, не срезать, самостоятельно не устанавливать замки входов на чердак, электрические щитовые, ВРУ, подвал и другие технические помещения;
н) не строить сараев и других подсобных помещений и конструкций в местах общего пользования дома;
о) не устанавливать ограждения балконов и лоджий, если это нарушает нормальные условия проживания граждан, их безопасность, пользования принадлежащими им помещениями, а также затрудняет и (или) делает невозможным эксплуатацию и обслуживание дома (его части); 
п) не устанавливать, не подключать не предусмотренные проектом: приборы отопления, не изменять тип этих приборов; 
р) не осуществлять стоянку (парковку) личных транспортных средств на придомовой территории в непредназначенных для этого местах, не допускать стоянку, парковку, остановку транспортных средств на расстоянии менее пяти метров от отмостки дома, не создавать стоянкой, парковкой, остановкой транспортных средств препятствий в осуществлении механизированной и ручной уборки придомовой территории.
3.3.16. Представить Исполнителю согласие на передачу, обработку и хранение персональных данных. Согласием каждого Собственника считать факт заключения настоящего Договора.
3.3.17. Избрать совет многоквартирного дома и выбрать председателя совета многоквартирного дома из числа членов совета.
3.3.18. Собственники нежилых помещений обязаны заключить отдельный договор на вывоз твердых бытовых отходов и вывоз крупногабаритного мусора, установку контейнера(ов), содержание контейнерной площадки в зависимости от вида деятельности, по согласованию с Исполнителем.
3.4. Заказчик вправе:
3.4.1.Требовать от иных Собственников общего имущества многоквартирного дома надлежащего участия в содержании общего имущества;
3.4.2. Требовать от Исполнителя перерасчета размера платы за помещение в случае не оказания части услуг и/или не выполнения части работ по Содержанию общего имущества в многоквартирном доме в переданном объеме в пределах оплаченных средств;
3.4.3. Поручать Исполнителю подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в многоквартирном доме и имуществом коммунальных предприятий;
3.4.4. Контролировать работу и исполнение обязательств Исполнителя по настоящему Договору в соответствии с разделом 6 настоящего Договора; 
3.4.5. Самостоятельно заключать договоры на поставку услуг электро- газо-, тепло-, водоснабжения и приема канализационных стоков с ресурсоснабжающими организациями и (или) решением общего собрания Собственников, принятым в соответствии с требования законодательства РФ, уполномочить Исполнителя на представление интересов Собственников полностью и (или) в части при заключении и (или) исполнении договоров с ресурсоснабжающими организациями от имени и за счет Собственников.
3.4.6. Производить оплату услуг и работ по настоящему Договору авансом.
3.5. Собственники не вправе:
3.5.1.Осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме; 
3.5.2. Отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на Помещение.

4. Цена договора и порядок расчетов
4.1.  Цена Договора и размер платы за Содержание общего имущества устанавливается из расчёта 1 кв. метра общей площади помещения в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной помещению каждого Собственника. 
4.2. Размер платы за содержание общего имущества в многоквартирном доме определяется общим собранием Собственников помещений данного дома в соответствии с требованиями Жилищного кодекса РФ, с учетом предложений Исполнителя и устанавливается на срок не менее, чем один год. В случае отсутствия решения Собственников по данному вопросу на дату начала календарного года, расчет по Содержанию общего имущества осуществляется исходя из ранее установленных тарифов, увеличенных на уровень инфляции, устанавливаемый ежегодно при утверждении Федерального бюджета на очередной финансовый год. При отсутствии ранее установленного тарифа - по  тарифам утвержденным в установленном порядке администрацией города Семенов по аналогичным услугам исходя из степени благоустройства дома.
4.3 Плата за услуги по Содержанию общего имущества вносится Собственником ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, по реквизитам и в размере, указанным в  счете-извещении (квитанции). 
4.4. Размер платы может быть изменён в соответствии с решением общего собрания Собственников помещений с учётом согласия Исполнителя и с соблюдением норм действующего законодательства РФ. 
4.5. Факт оказания услуг Исполнителем в полном соответствии с условиями настоящего Договора устанавливается ежемесячным бухгалтерским отчётом Исполнителя, далее по тексту Отчёт.
Отчёт должен содержать в себе данные о начислении за оказанные в расчётном  месяце услуги по Содержанию и данные об оплате Заказчика. Оплата  Заказчиком и поступление на счёт (кассу)  Исполнителя не менее двух третьих от начисленных за расчётный месяц по Содержанию денежных средств подтверждает данным действием – оплатой, факт оказания услуг Исполнителем в полном соответствии с условиями настоящего Договора.
Отчёт Исполнителя оформляется им самостоятельно и подтверждается представителями Заказчика и (или) третьими лицами, в том числе:
- организацией оказывающей услуги билинга;
- представителями совета многоквартирного дома и (или) представителем органа местного самоуправления.
4.6. Не использование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение. 
4.7. Услуги Исполнителя, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату.
4.8. В случае неполучения Заказчиком счета - извещения за Содержание общего имущества дома, Заказчик самостоятельно производит оплату исходя из начислений предыдущего месяца.
4.9. В случае обнаружения несанкционированного подключения к системе трубопроводов, электрических сетей, оборудования, устройств и сооружений на них, предназначенных для предоставления коммунальных услуг, за надлежащее техническое состояние и безопасность которых отвечает Исполнитель (присоединенная сеть), он вправе предъявить, а Заказчик обязан принять и оплатить в бесспорном порядке все штрафные санкции и убытки, понесенные Исполнителем по вине Заказчика.
4.10.   В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за услуги и работы по Содержанию многоквартирным домом, Собственник обязан уплатить Исполнителю пени в размере и в порядке, установленными ч. 14 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором.
5. Ответственность сторон
5.1. Собственники несут ответственность за содержание общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством РФ.
5.2. Исполнитель несёт ответственность по настоящему Договору в объёме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) со дня начала действия Договора.
5.3.  Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
- в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
- невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.
5.4. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обязательств.
5.5. Не являются виновными действия Исполнителя в случае исполнения решения общего собрания Собственников. Исполнитель  не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостатка средств на счете дома на Содержание.
5.6. Исполнитель не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Исполнителя, которые возникли не по поручению Собственников.
5.7. Собственники несут ответственность за причинение материального и морального вреда третьим лицам в случае, если в период их отсутствия не было доступа в помещение для устранения аварийной ситуации.
5.8. Исполнитель не несет ответственность:
а) по обязательствам Собственников помещений, в том числе по обязательным платежам: плате за Содержание общего имущества, а также коммунальные услуги; 
б) противоправные действия (бездействия) Собственников и лиц, проживающих в помещениях Собственников;
в) использованием Собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства, а также условий настоящего Договора;
г) не обеспечением Собственниками своих обязательств, установленных настоящим Договором.  
д) аварий, произошедших не по вине Исполнителя и при невозможности последнему предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.).
е) за техническое состояние общего имущества, которое существовало до момента заключения настоящего Договора; 
ж) за ненадлежащее Содержание общего имущества, если Собственники помещений не профинансировали его содержание и ремонт.
6. Осуществление контроля
6.1. Уполномоченным собственниками лицом по настоящему Договору может быть любой из членов совета многоквартирного дома, именуемые в дальнейшем в данном разделе «Заказчик». В случае, если уполномоченное Собственниками лицо не может исполнять свои обязанности (командировка, отпуск, болезнь и т.д.), лицо не выбрано, выбранное лицо отказалось быть таковым, то данные обязанности временно могут быть исполнены одним из собственников в многоквартирном доме.
6.2.  Заказчик вправе осуществлять контроль исполнения настоящего Договора посредством участия: в осмотрах (измерениях, испытаниях) общего имущества в многоквартирном доме;
в проверках технического состояния общего имущества в многоквартирном доме и инженерного оборудования; в профилактическом осмотре кровель и подвалов с целью подготовки предложений по их ремонту; в приемке всех видов работ; в приёмке работ по подготовке дома к сезонной эксплуатации; при выполнении работ и оказании услуг Исполнителя, связанных с выполнением обязанностей по настоящему Договору.
6.3. Заказчик вправе привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов, имеющих соответствующие лицензии, квалификацию и поручение Собственника помещения, оформленное в письменном виде.
6.4.  В случае уклонения Исполнителя от устранения выявленных недостатков, связанных с выполнением настоящего Договора, Заказчик вправе инициировать созыв внеочередного общего собрания собственников для принятия соответствующих решений с уведомлением о проведении такого собрания (с указанием даты, времени и места) Исполнителя.
6.5. В случаях нарушения условий настоящего Договора Сторонами, а также в случаях причинения вреда имуществу Собственника или общему имуществу Собственников помещений в многоквартирном доме неправомерными действиями Исполнителя, по требованию любой из сторон Договора составляется Акт, а также дефектная ведомость.
6.6. Акт подписывается комиссией в составе представителя Исполнителя. О времени и месте осмотра поврежденного имущества, составлении Акта извещаются все заинтересованные лица: владелец, имуществу которого причинен вред, лицо виновное в причинении вреда (в том числе представитель подрядной организации) и другие лица. Если в течение одного часа в дневное рабочее время с момента извещения лица, виновные в причинении вреда, не прибыли для составления акта или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, осмотр и составление акта производится в их отсутствие, с отметкой в акте об извещении.
6.7. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, описание причиненного вреда имуществу, (допускаются фото- или видеосъемка); разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и присутствующих при осмотре и составлении акта лиц.
Акт составляется комиссией в трех экземплярах. Один экземпляр акта вручается причинителю вреда под расписку, второй - лицу, которому причинен вред, третий остается у Исполнителя. 

7. Организация общих собраний
7.1. Решение об организации общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома принимается собственниками самостоятельно, с обязательным уведомлением  Исполнителя.
7.2. Собственники помещений многоквартирного дома предупреждаются о проведении очередного и внеочередного общего собрания путем размещения  уведомления на доске объявлений, входных группах и других общедоступных для всех собственников местах многоквартирного дома.
7.3. Внеочередное общее собрание может проводиться по инициативе любого Собственника помещения.
Расходы на организацию внеочередного общего собрания несет инициатор его созыва.
7.4. Собственники взаимодействуют с Исполнителем по вопросам настоящего Договора через уполномоченного представителя (председателя совета многоквартирного дома, членов совета многоквартирного дома), определенных решением общего собрания.

8. Срок действия договора
8.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента его акцептования (утверждения) Заказчиками на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме, вступает в силу с «01» октября  2017 года и действует до «31»декабря  2022 года.
8.2.  При отсутствии письменного отказа одной из Сторон от пролонгации настоящего Договора или его пересмотре до окончания срока его действия, Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях. 
9. Порядок изменения и расторжения договора
9.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:
9.1.1. По соглашению Сторон;
9.1.2. Исполнитель вправе расторгнуть настоящий Договор в связи с существенными изменениями обстоятельств, предусмотренных гражданским и жилищным законодательством, а также при систематическом неисполнении Собственниками помещений обязательств по оплате за выполненные работы и оказанные услуги: неплатежи более пятидесяти процентов Собственников помещений более трёх месяцев, систематическое более трёх раз подряд непринятие Собственниками решений об утверждении работ и услуг Приложение № 4, а также их стоимости;
9.1.3. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора, если Исполнитель систематически (три раза подряд) не выполнил условия настоящего Договора. Факт неисполнения условий должен быть зафиксирован в соответствии с разделом 6 настоящего Договора.
9.1.4. В случае ликвидации организации Исполнителя;
9.1.5. В связи с окончанием срока действия Договора и заявления одной из Сторон другой Стороне до окончания срока его действия о прекращении настоящего Договора. Такое заявление может быть направлено одним из Собственников помещений в многоквартирном доме уполномоченным общим собранием. 
Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.
9.2. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения договора.
9.3. В случае переплаты Заказчиком средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Исполнитель обязан уведомить Заказчика о сумме переплаты. Получить от Заказчика распоряжение о перечислении излишне полученных  средств на указанный им счет. 
9.4. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, принадлежащие Собственникам, передаются лицу, назначенному общим собранием Собственников, а в отсутствии такового любому Собственнику, на основании решения общего собрания Собственников.
10. Прочие условия
10.1. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров. В случае невозможности разрешения Сторонами спора по настоящему договору путем переговоров, Стороны вправе в установленном законодательством порядке обратиться в суд.
10.2. Все претензии по выполнению условий настоящего Договора должны предъявляться сторонами в письменной форме. При этом к претензии прилагаются обосновывающие ее документы (протоколы осмотра, акты и т.д.), составленные с участием представителей обеих Сторон, в соответствии с условиями раздела 6 настоящего Договора.
10.3. По вопросам, не урегулированным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
10.4. Все изменения и дополнения к настоящему Договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора, принятого на общем собрании, и действительны при подписании протокола данного собрания.
10.5.  Данный договор является обязательным для всех Собственников многоквартирного дома.
10.6. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у уполномоченного представителя Собственников, второй - у Исполнителя.  Исполнитель имеет право выдать заверенную копию Договора обратившемуся собственнику за его счет.
10.7.  Экземпляр Договора Собственников помещений многоквартирного дома принимается на хранение по акту приема-передачи Собственником дома, пожелавшим принять на хранение Договор и (или)  избранный общим собранием Собственников помещений многоквартирного дома. В случае смены Собственника, хранящего экземпляр Договора, Собственники обязаны поставить об этом в известность Исполнителя  в письменном виде в течение трех рабочих дней со дня передачи экземпляра Договора.
0.  Договор составлен на 10 страницах и содержит 4 Приложения:
1. Приложение № 1 Протокол № 1 от « 01»_октября 2017 года общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома по адресу: д. Беласовка, ул. Школьная, д. №44
1. Приложение № 2  Перечень услуг по Содержанию общего имущества в многоквартирном доме, оплата которых осуществляется за счет средств оплаты за содержание и ремонт помещений.
1. Приложение № 3 Границы эксплуатационной ответственности.
1. Приложение № 4 Состав, характеристика общего имущества многоквартирного дома.
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	Решения собственников помещений по вопросам, поставленным на голосование на общем собрании.
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